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BP ,, GroBberghofen-Siedlung Nr. 76, SUdlich der WinterstraBe" Gemeinde Erdweg

Die Gemeinde Erdweg erl@sst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023, der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023, des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-2019), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetfzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedn-
dert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586),

folgenden Bebauungsplan

+GROSSBERGHOFEN-SIEDLUNG Nr. 76,
SUDLICH DER WINTERSTRASSE"

in der Fassung vom __._ .2025 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet der Gemeinde Erdweg sudlich der WinterstraBe im Ortsteil GroB-
berghofen-Siedlung zwischen dem Vollerweg im Westen und der Dachauer StraBe
(St2047) im Osten, bestehend aus den Flurnummern 274 (TF), 276 (TF), 277/1, 279 (TF),
280 (TF), 287/56, 287/39 und 287/58 (TF) jeweils Gemarkung GroBberghofen, gilt die
vom IngenieurbUro Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeich-
nung mit eingearbeiteten Festsetzungen zur Grinordnung, die zusammen mit nach-
stehenden textlichen Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

BeigefUgt ist die Begrundung in der Fassung vom __._ .2025 sowie der Umweltbe-
richt des BUros Résel & Tochter vom __._ .2025.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird
entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt als

Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der BauNVO.

Im WA sind Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVvVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

3.2

Grundfldchenzahl

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) ist im Geltungsbereich als Hochstgrenze
zuldssig.

GRZ =0,40
Eine Uberschreitung der Hochstwerte fUr die GRZ um bis zu 50% gemaB §19 Abs. 4
BauNVO ist zuldssig.

Anzahl der Wohnungen
Im Geltungsbereich ist pro zuldssigem Gebdudetyp die folgende Anzahl Wohnun-
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gen zuldssig:
Im WAT: pro Einzelhaus: max. 2 Wohnungen
pro Doppelhaushdlfte: max. 1 Wohnung
Im WA2: pro Wohngebdude: max. 7 Wohnungen
Im WAS: pro Einzelhaus: max. 6 Wohnungen
pro Doppelhaushdlfte: max. 3 Wohnungen
Im WA4: pro Einzelhaus: max. 4 Wohnungen
pro Doppelhaushdlfte: max. 2 Wohnungen
3.3 Zahl der VollgeschoBe, Geb&udehdhen
Die Anzahl der VollgeschoBe und die Gebdudehdhen werden durch die Zulassig-
keit bestimmter Haustypen mit entsprechenden Festsetzungen bestimmt (Punkt 4.2).
3.4. Uberbaubare Grundsticksfléchen
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch Baurdume in der Planzeich-
nung festgesetzt.
3.5. Abstandsfladchen
Es wird allgemein auf die Abstandsfléchensatzung der Gemeinde Erdweg verwie-
sen. Die Parzellen des WA2 sind von dieser Satzung ausgenommen.
4. Bauweise
4.1 Im Geltungsbereich sind Hauptgebdude gemdB Planeintrag als Einzelhduser (E)
und Doppelhduser (D) in offener Bauweise zuldssig.
4.2 Haustypen (Hauptgebdude)
H1 (1) - ErdgeschoB mit ObergeschoB
(WAT, WA4) zwei Vollgeschosse zwingend
- Safteldach, Walmdach
- Dachneigung 15-25°
- Wandhoéhe max. 6,50m
H2 (N=1+D) - ErdgeschoB mit ObergeschoB und Dachgeschol
(WA3) drei Vollgeschosse maximal, das dritte
VollgeschoB ist nurim DachgeschoB zuldssig
- Satteldach, Krippelwalmdach
- Dachneigung 35-45°
- Wandhohe max. 7,50m
H3 (1) - ErdgeschoB mit zwei ObergeschoBen
(WA2) drei Vollgeschosse maximal
- Safteldach, Walmdach
- Dachneigung 15-25°
- Wandhohe max. 9,00m
4.3 Firstrichtung

Die Langsausrichtung der Hauptgebdude (Haupffirstrichtung) ist zuldssig gemdan Ein-
trag in der Planzeichnung. Eine Abweichung von +/- 10° ist dabei zuldssig.
Im WAZ2 ist eine Verschwenkung um 90° zul@ssig.

Begriffsbestimmungen/Abkirzungen:

OK Oberkante

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Gber NHN anzugeben.
EG ErdgeschoB
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Wandhdhe:
gemessen von OK RFB bis OK Bedachung (Dachhaut) an der Vorderkante
AuBenwand

Firsthbhe:
gemessen von OK RFB bis OK Bedachung (Dachhaut) an der héchsten Stelle
des Daches

Gebdudegestaltung und -gliederung

5.1

5.2

Dachformen und —deckung

Zulassig sind symmetrisch geneigte Ddcher mit den unter 4. angegebenen Dach-
formen und -neigungen. FUr Wintergarten, Erker und untergeordnete Bauteile sind
auch andere Dachneigungen zul&@ssigen. Abschleppungen anderer Dachneigun-
gen sind unzul@ssig.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis anthrazit so-
wie in die Dachfl&che integrierte Photovoltaikanlagen zuldssig.

Bei flach geneigten D&chern (bis 15°) sind auch Metallddcher zul&ssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kdbnnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech etc.). Bei Wintergarten sind auch Glasddcher zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Quergiebel (Zwerchhduser) sind zuldssig, wobei der
First des Quergiebels mind. 50cm niedriger sein muss als der des Haupthauses.

Dachaufbauten (Schlepp- oder stehende Gauben) sind ab einer Dachneigung von
35° zuldssig bis zu einer Gesamtbreite von 2 der Dachlénge, dabei sind max. 2 ver-
schiedene Breiten auf einer Dachhdlfte zuldssig. Ein Mindestabstand von 1,0m zum
Ortgang ist einzuhalten.

Befinden Dachgauben und Zwerchgiebel gemeinsam auf einer Dachseite, ist
ebenfalls eine Gesamtbreite von max. /2 der Dachlénge zuldssig.

Die Begriffe "Dachlange”, "Dachhdlfte”, "Dachseite” und "Gesamtbreite" beziehen
sich dabei jeweils auf ein "Einzelhaus bzw. eine Doppelhaushdlfte.

Sonstiges

Holzhduser (HolzstGnder-/-tafelkonstruktionen) sind allgemein zuldssig. Holzblock-
hauser sind nicht zul&ssig.

Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sind unzu-
I&ssig.

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stitzmauern

6.1

6.2

Stellplatznachweis

FUr die erforderliche Anzahl von Stellpl&Gtzen und weitere Festsetzungen dazu wird
auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Erdweg in der aktuell gultigen Fassung ver-
wiesen.

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder geneigten D&chern aus-
zufUhren, diese durfen maximal dieselbe Dachneigung wie das Dach des Haupt-
gebdudes aufweisen.
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6.3

6.4

Carports durfen auch transparente Deckungen aufweisen.

Garagen und Carports durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
nicht jedoch an Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen (vgl. StraBenbegrenzungs-
linie).

Garagen und Nebengebdude sind mit begrinten Flachd&chern oder geneigten
Ddachern in gleicher Deckung wie das jeweilige Hauptgebdude auszufUhren.

Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulds-
sig, nicht jedoch im Gartenbereich mit einer Tiefe von 3,0m zur StraBenbegrenzungs-
linie und nicht innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind im Geltungsbereich generell zuldssig. Diese haben — auBer bei
grundstucksubergreifender Errichtung - einen Abstand von mind. Tm zur Grund-
stGcksgrenze einzuhalten.

Einfriedungen und StUtzmauern

Einfiedungen sind zuldssig mit einer maximalen Gesamthdhe von 1,20m Uber Ge-
l&dnde bzw. StraBenhinterkante:

- an den GrundstUcksgrenzen

- im Bereich der Ortsrandeingrinung nur auf der Seite der Gartenfldche.

Einfriedungen sind kleintiergé&ngig mit einem Bodenabstand von mind. 15 cm Hbhe
ZU gestalten.

Als Materialien sind Stabgitterziune oder Holzz&une zuldssig, zwischen den Bau-
grundsticken und im Bereich der Ortsrandeingrunung auch Maschendrahtzéune.

Die Standorte fUr MUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden.

Eventuell notwendige StUtzmauern oder SicherungsmaBnahmen sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,0m Uber Geldnde zul&ssig.

Grinordnerische Festsetzungen

7.1

7.2

Grun- und Gartenfldchen, befestigte Flidchen

a) Oberboden

Der Mutterboden muss gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsdtze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke"
und DIN 18300 "Erdarbeiten" beachtet werden.

b) Befestigte Fidchen

Die befestigten FIGdchen fur Zufahrten, Stellpl&tze etc. sind mit wasser- und luftdurch-

l&ssigen Beldgen auszufUhren.

Hierzu zahlen z.B.:

- Pflasterflachen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen

- Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfullt mit ungebundenem
mineralischen Material und/ oder Oberboden)

- Schotterrasen

- wassergebundene Fldchen

Pflanzung von "Hausbdumen"

Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBen-/zufahrtsnaher Haus-
baum von den EigentUmern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Artenaus-
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7.3

7.4

7.5

wahl und Pflanzqualitdt gemdaB Pflanzliste 1 unter 7.6. Es wird auf den Positionie-
rungsvorschlag in der Planzeichnung als Empfehlung hingewiesen, die Pflanzorte
kénnen geringfugig verschoben werden.

Es ist auBerdem pro angefangener 500m? GrundstUcksfldche ein weiterer Baum zu
pflanzen, Anforderungen wie oben.

Ortsrandeingrinung (priv. Grinflachen mit Pflanzbindung)

Entlang des Ortsrandes sind zur angemessenen Einbindung des Baugebietes in die
Umgebung (private) Grunflachen mit Pflanzbindung als Ortsrandeingrinung festge-
seftzt.

Entwd@sserungsmulde (dieser Passus erfolgt im Vorgriff auf etwaige Anforderungen
seitens Entwdasserungsplanung)

Im Bereich der Ortsrandeingrinung ist auf einem 2,5m breiten Streifen zur Ableitung
des von auBen anflieBenden Niederschlagswasser eine Entwdsserungsmulde fest-
gesetzt mit einer DammschUttung auf dem verbleibenden 2,5m-Streifen der Eingru-
nung zur Bepflanzung.

Auf diesem Damm ist durchgehend eine zweireihige Strauchhecke mit heimischen
Stréduchern unter Verwendung von Arten der Artenlisten unter 7.6 zu pflanzen, Rei-
henabstand 1m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m.

Die StrGucher am &uBeren BdschungsfuB kdnnen dabei einen gréBeren Wuchs auf-
weisen, fur die Dammkrone k&nnen kleinwUchsigere Arten verwendet werden.
Sdulen- und Kugelformen sowie Schnitthecken sind hier nicht zul&ssig, ebenso nicht
die Errichtung von Nebengebduden.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 Hausbdume / Ortsrandgrin
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 14-16 cm)

(Haus-)Baume (klein bis mittelgroB):

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Holz-Birne (Pyrus communis)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WalnuB (Juglans regia)

sowie einheimische Obstbaumarten als Hochstdmme.

Pflanzliste 2  &ffentliches Grin / StraBenb&ume
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 14-16 cm)

Feld-Ahorn 'Elsrijk’ (Acer campestre 'Elsrijk’)
Spitz-Ahorn 'Columnare’  (Acer platanoides 'Columnare’)
Baum-Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill')

Scharlach-Kirsche 'Rancho’(Prunus sargentii 'Rancho’)
Thiringische Mehlbeere  (Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’)

Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Pflanzliste 3  Str&ucher

Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
PfaffenhUtchen Euonymus europaea
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7.6

Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hundsrose Rosa canina

Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Vibumum opulus
Pflanzliste 4 Geschnittene und freiwachsende Hecken
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

WeiBdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Samiliche Pflanzungen sind vom GrundstUckseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu
ersetzen.

Vorgaben fur die AusfGhrung

Pflanzgut

FUr die Begrunung sind standortgerechte, einheimische Arten — wie in der Pflanzliste
vorgegeben — zu verwenden. Die Verwendung von nicht heimischen und exotisch
wirkenden Gehdlzen ist zu vermeiden. Bei der Rasen- und Wiesensaat ist autoch-
thones Saatgut wie Blumen- und Krduterrasen, Saummischungen oder Parkplatzro-
sen zu verwenden.

Baumpflanzungen

FUr die Baumpflanzungen sind Hochst&mme zu verwenden und mit einem Zwei-
oder Dreibock zu sichern. Weiterhin ist bei allen Baumpflanzungen auf einen ausrei-
chend groBen Bodenstandsraum zu achten. Die offene oder mit einem dauerhaft
luft- und wasserdurchl@ssigen Belag versehene Fldche soll mindestens ém? betra-
gen. Der durchwurzelbare Raum soll bei einer Mindestbreite von 2,0m mindestens
16m? betragen und eine Tiefe von 80cm haben. Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen
muss auch bei der Sicherstellung der Leitungsfreineit gewdhrleistet sein.

FUr Pflanzabstdnde zu den Nachbargrundsticken wird auf die Art. 47-50 AGBGB
hingewiesen.

Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung
Die festgesetzte Bepflanzung auf den privaten Grundsticken ist spdtestens 12 Mo-
nate nach Nutzbarkeit der Gebdude anzulegen.

Erhalt, Schutz und Pflege der Pflanzungen

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf offentli-
chen und privaten Grinfldchen sind vom GrundstUckeigentUmer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiutzen. Die B&ume und Strducher sind art-
gerecht zu entwickeln und zu pflegen; ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu erset-
zen.

Bdume sind bis zur Ausbildung eines gleichmdBigen Kronenaufbaues gegebenen-
falls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieBend ist im Rahmen der Un-
terhaltungspflege nur noch in Zeitabst@dnden von 5-10 Jahren das Totholz zu entfer-
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nen.

Stréucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10-15 Jahre wdhrend der Vegetationsruhe
sukzessive zur VerjiUngung auf den Stock zu setzen bzw. zurOckzunehmen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich (Kompensation)

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den Eingriff betrdgt nach aktuellem Berech-
nungsstand 21.287 Wertpunkte (WP).
Die Abgeltung dieser Wertpunkte wird im weiteren Verfahrensverlauf ermittelt.

FUr detaillierte Angaben zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der zugeho-
rigen MaBnahmen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der dieser Planung zu-
geordnet ist.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

9.2

9.3

Niederschlagswasser

Das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht ohne RUckhaltung der &ffentlichen Kanalisation zugeleitet
werden.

Zur RUckhaltung des Niederschlagswassers ist pro Parzelle (d.h. pro Einzelhaus und
pro Doppelhaushdlfte) ein Retentionsraum von mindestens 4m? mit einem gedros-
selten Uberlauf von 0,5/sec in den Regenwasserkanal zwingend vorzusehen. Dieser
Retentionsraum ist als Zisterne vorzusehen, darbber hinausgehender Retentionsraum
kann z.B. als Zisterne, Mulde 0.8. geschaffen werden.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten FiGdchen muss
auf den Baugrundsticken ordnungsgemaB versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitfldchig und Uber eine mindestens 30cm mdachtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

Als Versickerungsanlagen sind nur Mulden bzw. Muldenrigolen zuldssig, soweit der
notwendige Grundwasserabstand eingehalten werden kann. Sickerschdchte sind
nicht zuldssig. Notwendige Versickerungs- und RetentionsrGume oder Vorbehand-
lungsanlagen sind auf den privaten GrundstUcken vorzuhalten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von unbeschichteten Kupfer-, Blei- und
Zinkd&chern ist nicht zul&ssig.

Hochwasservorsorge

(In Anhangigkeit Entwdésserungsplanung)

Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden im Bereich der Ortsrandeingru-
nung sind aus Grinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Z&u-
ne sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder
fortfgeschwemmt werden kénnen, sind verboten."

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StraBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Anbauverbotszone St 2047 (Dachauer StraBe)

Entlang der St 2047 gilt im dargestellten Bereich gemdas Art. 23 BayStrWwG fur bauli-
che Anlagen bis 20m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand Bauverbot, bis 40m
Abstand gemdas Art. 24 BayStrWG Baubeschrédnkung.

FUr die Errichtung von Bauwerken (z.B. zum Schallschutz) in der Bauverbotszone ist
eine Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt erforderlich.
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10. Immissionsschutz
StraBenverkehr (In Abhdngigkeit Ergebisse Immissionsgutachten)
Schutzbedurftige RGume (Wohn-, Schlaf- und Ruher@ume sowie Kinderzimmer,
WohnkUchen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 ("Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen") in Gebduden, fur deren AuBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemdaB Planzeichen festgesetzt wurden (vgl.
Planzeichnung), sind méglichst so anzuordnen, dass sie Gber Fenster in AuBenfassa-
den belUftet werden, fUr die keine Festsetzungen getroffen sind (Grundrissorientie-
rung).

11. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.
Erdweg, den__._ .2025
1. BUrgermeister Christian Blatt

Hinweise

Hinweise zum Immissionschutz

= Altlasten, Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte und Alflasten sind im Planungsgebiet nicht auszu-
schlieBen.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche AuffUllungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzUglich die zustindige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehodrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann weiterhin nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus er-
héhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-
satzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fUhren kbnnen. Das Landratsamt
ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

= Verkehrsl@rm

Es wird auf die 6stlich angrenzende Dachauer StraBe (StaatsstraBe 2047) hingewie-
sen. FUr die Einhaltung angemessener Wohn- und AufenthaltsqualitGten wird auf
das Immissionsgutachten der Fa. Kottermair verwiesen (Fertigstellung im Nachgang
zur frOhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung), dessen Ergebnisse in die Planung einge-
arbeitet werden.

Hinweise zum Wasserrecht

= GrundstUucksentwdasserung

Bei der Erstellung der Hausanschlusse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Ruckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

» Stauwasser, Hausdrainagen
Wdhrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wahrend
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des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung von Stauwasser wie auch
von Hausdrainagen in die Kanalisation darf nicht erfolgen.

» HausanschlUsse

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die offentliche Kanalisation sind insbeson-
dere zur Verhinderung von RUckstauereignissen die entsprechenden DIN-Normen zu
Entwasserungsanlagen fur Geb&ude und Grundsticke zu beachten.

= Auftriebssicherung/Abdichtung/Uberflutung

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:

- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen bzw. Tiefgaragen und der Aufstellung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter for
Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von geeigneten Sicherungsvorrichtungen zur Bauwerksabdich-
tungen gegen drickendes und nichtdruckendes Wasser (z.B. weiBe Wanne) min-
destens bis zum hdchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel.

Der Oberfldchenwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundsticke
verlagert oder beschleunigt abgefUhrt werden. Es besteht fUr dieses Gebiet eine
allgemeine Anschlusspflicht an die 6ffentliche Entwdasserungsaniage und an die 6f-
fentliche Wasserversorgung.

= Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern die Versickerungsfahigkeit nicht oder eingeschrénkt gegeben ist:
Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfdllt, versi-
ckert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist gemdaB der Anforderungen
unter Punkt 9.1 in den &ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

= Sonstige wasserrechtliche Hinweise
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Hinweise zum Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfur von einem geeigneten FachbU-
ro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen

Der belebte Oberboden und ggf. kulturféhige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen
und maglichst wieder seiner Nutzung zuzufGhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stoffichen Beeintr&dchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vor-
gaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berUcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungUnstigen Boden- und Witterungsverhdltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs-
und AusfUhrungsphase von einer quadlifizierten bodenkundlichen Baubegleitung
beaufsichtigen zu lassen.

ZLulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Sonstige Hinweise:

» Planzeichnung
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
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Gewdhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

» Baumaterialien

Bei der Ausfihrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, dass keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fur Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Hélzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

= Beleuchtung

Es wird empfohlen, bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass diese sich auf das
Grundstick beschrénkt und nicht in die freie Feldflur hinausstrahlt (‘Lichtverschmut-
zung').

= Solaranlagen
Es wird auf Art. 44a der BayBO bzgl. der Errichtung von Solaranlagen hingewiesen.

= Abfallwirtschaft

Bei GrundstUcken (Anwesen) welche nur Uber private Verkehrsfldchen direkt ange-
fahren werden kénnen, oder wo keine Wendemaoglichkeit fir MuUllfahrzeuge vor-
handen ist, sind die MUlltonnen jeweils an der ndchsten geeigneten offentlichen
StraBe zur Leerung bereitzustellen.
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